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Gemeinde Petershausen

Niederschrift Uber die
offentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum Beginn Ende Ort
Dienstag, 24.10.2017 19:30 Uhr  22:20 Uhr  im Sitzungssaal, Rathaus

Hinweis: Wir bitten um Verstandnis, dass aus Datenschutzgrinden evtl. Passagen im Ver-
gleich zum offiziellen Protokoll nicht enthalten sein kdnnten.

Anwesenheitsliste:

1. Burgermeister

Fath, Marcel

Mitglieder

Dinauer, Inge

Franke, Bernhard

Fuchs, Glnter

Gerer, Josef Fraktionsvorsitzender der CSU
Junghans, Jirgen

Kirmair, Albert

Lettmair, Daniel

Mittl, Josef

Nold, Ernst, Dr.

Rapf, Glunther

Scherbaum, Margarete

Scherer, Hans

Schope-Stein, Hildegard

Stadler, Wolfgang

Stang, Andrea Fraktionsvorsitzende der Freien
Wahler

Streibl, Susanne

Thiel, Lydia

Trzcinski, Rolf, Dr. Fraktionsvorsitzender der
SPD

Weber, Gerhard

Welner, Hildegard

Schriftfuhrer
Dinauer, Michael

Verwaltung
Stadelmann, Daniel

Weitere Anwesende:
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung:

9.2
9.3

Informationen und Bekanntgaben des 1. Birgermeisters

Anderung des Starkeverhaltnisses im Gemeinderat aufgrund des Austritts von Herrn
Jurgen Junghans aus der CSU;

Feststellung des Verlusts der Ausschusssitze von Herrn Junghans;

Beschluss zur Durchfiihrung eines Losentscheids und zur Neubesetzung der Aus-
schisse

Vorlage: 2020/2017

Beschlussfassung tiber den Birgerantrag nach Art. 18 b GO auf Aufstellung der Con-
tainer fir Obdachlose im Hauptort Petershausen und nicht in Kollbach oder einem an-
deren Ortsteil der Gemeinde

Vorlage: 2021/2017

Uferabflachung am Muhlbach und Rundweg auf der Glonninsel - Kostenschatzung und
Beschluss zur weiteren Vorgehensweise
Vorlage: 2025/2017

Weiteres Vorgehen zur Nutzung des gemeindlichen Geb&udes (Rat- und Birgerhaus),
Bgm.-Réadler-Str. 1+3
Vorlage: 2023/2017

Anderung der Sanierungssatzung
Vorlage: 2022/2017

Feststellung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 28.09.2017

Bekanntgabe der Beschlisse aus der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 27.07.2017, deren
Geheimhaltung weggefallen ist

Sonstiges und Anregungen

Frau Gemeinderéatin Schope-Stein zum Sachstand bezliglich Schallschutzelementen
an der Bahnlinie.

Frau Gemeinderatin Wel3ner zu der Fortsetzung der Buslinie 728

Herr Gemeinderat Weber zur Beschadigung eines Lichtmastes am Bahnhof
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

1. BUrgermeister Marcel Fath eréffnet um 19:30 Uhr die Sitzung des Gemeinderates. Er begruf3t
alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

1 Informationen und Bekanntgaben des 1. Blurgermeisters

Burgermeister Fath kiindigt als Termin fur die ndchste Gemeinderatssitzung den 30.11.2017 an.
Der Beginn wird hier auf 19.00 Uhr vorverlegt, die Burgerfragestunde entfallt.

Die Termine fur die kommenden Burgerversammlungen lauten:
- 07.11.2017 in Petershausen

- 08.11.2017 in Asbach

- 15.11.2017 in Kollbach und

- 16.11.2017 in Obermarbach.

2 Anderung des Starkeverhaltnisses im Gemeinderat aufgrund des Austritts
von Herrn Jurgen Junghans aus der CSU,;
Feststellung des Verlusts der Ausschusssitze von Herrn Junghans;
Beschluss zur Durchfiihrung eines Losentscheids und zur Neubesetzung
der Ausschusse

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 29.09.2017 teilte Herr Junghans der Gemeinde Petershausen mit, dass er am
11.09.2017 aus der CSU Bayern ausgetreten sei.

In Ubereinstimmung mit der Rechtsauffassung der Kommunalaufsicht im Landratsamt Dachau
war festzustellen, dass ein Parteiaustritt ist fir sich noch nicht gleichbedeutend mit einem Frakti-
onsaustritt ist, da eine entsprechende Parteizugehdrigkeit keine Voraussetzung fir eine Frakti-
onszugehdrigkeit ist. Demzufolge wurde Herr Junghans am 12.10.2017 befragt und erklarte auch
seinen Austritt aus der Fraktion der CSU gegeniber der Gemeinde.

Durch diesen Fraktionsaustritt verandert sich das Starkeverhaltnis im Gemeinderat.

Die Fraktion der CSU verzeichnet folglich 7 Sitze.

Herr Junghans gehort dem Gemeinderat weiterhin als nun fraktionsloses Mitglied an, verliert je-
doch aufgrund seines Fraktionsaustritts seine Ausschusssitze als stellvertretendes Mitglied im
Bau- und Umweltausschuss, Mitglied im Werkausschuss und als stellvertretendes Mitglied im
Sozial- und Kulturausschuss). Der Gemeinderat hat als zustandiges Organ den Verlust der Aus-
schusssitze festzustellen, das Starkeverhéaltnis in den Ausschiissen neu zu berechnen und eine
neue Ausschussbesetzung vorzunehmen.

Gem. Art. 33 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung (GO) ist das Starkeverhaltnis in den Aus-
schissen neu zu berechnen. Diese Berechnung erfolgt gem. § 6 Abs. 1 der Geschéftsordnung
nach dem Hare/Niemeyer-Verfahren.

Bei dieser Berechnung wird die Zahl der Gemeinderatsmitglieder einer Fraktion/Gruppierung mit
der Zahl der Ausschusssitze multipliziert und durch die Gesamtzahl der Gemeinderatsmitglieder
geteilt.

Im Anschluss werden die Ausschusssitze zunachst nach der Zahl vor dem Komma, im Ubrigen
dann entsprechend der hdchsten Zahl nach dem Komma verteilt. Haben danach Fraktionen,
Gruppen oder Ausschussgemeinschaften den gleichen Anspruch auf einen Ausschusssitz, so
entscheidet das Los (siehe 8§ 6 Abs. 1 Satz 3 i.V.m. Satz 2 Halbsatz 1 Geschéaftsordnung).

Auch Einzelpersonen werden hierzu in der Literatur als Gruppe betrachtet (,Einmanngruppe”
oder ,Kleinstgruppe®).
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

In den Ausschiissen mit 8 Mitgliedern (Haupt- und Finanzausschuss, Bau- und Umweltaus-
schuss, Werkausschuss) ist das Starkeverhaltnis abhangig vom Ausgang des erforderlichen Los-
verfahrens, da sowohl die Fraktion der Freien Wahler als auch Frau Dinauer und Herr Junghans
nun den gleichen Anspruch auf den jeweils letzten Ausschusssitz haben (siehe Anlage).

Nachdem jeder Ausschuss einzeln betrachtet wird, sind 3 separate Losentscheide analog § 91
Gemeinde- und Landkreiswahlordnung (GLKrWO) durchzufuhren.

Sowohl im Rechnungsprufungsauschuss mit 7 Mitgliedern als auch im Sozial- und Kulturaus-
schuss mit 6 Mitgliedern andert sich das Starkeverhaltnis nicht (siehe Anlage).

Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlief3t, infolge des Fraktionsaustritts von Herrn Junghans das Stér-
keverhaltnis in den Ausschiissen neu zu berechnen. Aufgrund der in der Geschaftsord-
nung festgelegten Berechnungsformel nach Hare/Niemeyer ergibt sich bei den Ausschis-
sen mit 8 Mitgliedern (Haupt- und Finanzausschuss, Bau- und Umweltausschuss, Werk-
ausschuss) bei der Verteilung des letzten Ausschusssitzes das Erfordernis, Losentschei-
de analog § 91 GLKrWO durchzufihren.

Der Gemeinderat beauftragt eines seiner Mitglieder mit der Herstellung der Lose, ein an-
deres mit deren Ziehung. Keines von beiden darf eine sich bewerbende Person sein, das
heil3t kein Mitglied der FW-Fraktion, Fr. Dinauer oder Hr. Junghans durfen Lose herstellen
oder ziehen. In Frage kommen Mitglieder der der CSU- oder SPD-Fraktion.

1.1 Der Gemeinderat beauftragt Herrn Dinauer mit der Herstellung der jeweiligen Lose.
1.2 Der Gemeinderat beauftragt Herrn Stadelmann mit der Ziehung der jeweiligen Lose.

angenommen Ja20 Nein0

2. Die Ziehung der Lose ergab fiir den jeweils letzten Ausschusssitz nachfolgendes Er-
gebnis:

- Haupt- und Finanzausschuss: Frau Gemeinderatin Dinauer

- Bau- und Umweltausschuss: Herr Gemeinderat Junghans

- Werkausschuss: Frau Gemeinderatin Dinauer

Im Folgenden werden diese oben genannten Ausschiisse mit 8 Mitgliedern neu be-
setzt. Die neue Besetzung wird auf Vorschlag der Fraktionen und Gruppen/evitl. Ein-
zelpersonen gem. Art. 33 Abs. 1 Satz 5 GO vorgenommen.

Der Gemeinderat stellt fest, dass Herr Junghans aufgrund seines Austritts aus der
Fraktion der CSU folgende Ausschusssitze verloren hat:

- Mitglied im Werkausschuss

- stellvertretendes Mitglied im Bau- und Umweltausschuss

- stellvertretendes Mitglied im Sozial- und Kulturausschluss.

Die Fraktionen bzw. Frau Dinauer/Herr Junghans werden um Vorschlage fur die jewei-
lige Ausschussbesetzung gebeten.

Die Ausschiisse mit 8 Mitgliedern (Haupt- und Finanzausschuss, Bau- und Umwelt-
ausschuss, Werkausschuss) werden entsprechend der Tabelle vom 24.10.2017 neu
besetzt.

Fir den Bau- und Umweltausschuss und den Sozial- und Kulturausschuss werden
von der Fraktion der CSU neue stellvertretende Mitglieder entsprechend der Tabelle
vom 24.10.2017 berufen.
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

(s. Anlage).
angenommen Ja20 Nein0
3 Beschlussfassung Uber den Blrgerantrag nach Art. 18 b GO auf Aufstel-

lung der Container fur Obdachlose im Hauptort Petershausen und nicht in
Kollbach oder einem anderen Ortsteil der Gemeinde

Sachverhalt:

Bei der Gemeinde Petershausen wurde am 17.07.2017 ein Blrgerantrag nach Art. 18 b GO ein-
gereicht. In seiner Sitzung vom 27.07.2017 stellte der Gemeinderat die formelle und materielle
Zulassigkeit des Antrags fest und beschloss, diesen innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen
Frist von 3 Monaten zu behandeln. Diese Frist ist gewahrt.

Obdachlosigkeit stellt nach allgemeiner Auffassung eine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung dar, die die Gemeinde als Sicherheitsbehdrde sofort abzuwehren hat.

Zwar beeintrachtigt der unfreiwillige schutzlose Aufenthalt unter freiem Himmel das Recht des
obdachlosen Menschen auf kérperliche Unversehrtheit, gleichwohl stellt hochstrichterliche
Rechtsprechung fest, dass es bereits die Menschenwirde gebietet, dem Obdachlosen eine ge-
schitzte Sphéare zur Verfugung zu stellen.

,Obdachlos" ist abzugrenzen von oft synonym verwendeten Begriffen wie ,nicht-sesshaft‘ oder
»~wohnungslos“ — regelmaRig sind hiervon Menschen betroffen, denen infolge von Mietriickstan-
den die Zwangsrdumung der Wohnung droht. Mittellosigkeit ist kein Kriterium, auch fir die ge-
meindliche Unterkunft sind Nutzungsgebiihren zu entrichten.

Die Unterbringung obdachloser Menschen in geeigneten Notunterkiinften ist eine Angelegenheit
der laufenden Verwaltung und damit letztlich des ersten Burgermeisters.

Dies umfasst auch Sanktionen beispielsweise bei unterlassenen Mitwirkungspflichten oder Ver-
stdlRen gegen die Hausordnung bis hin zur Ausweisung aus der Unterkunft, sofern dies nicht un-
zulassig in die Grundrechte der betroffenen Personen eingreift.

Der Gemeinderat hat mit seinen grundsatzlichen Beschllissen in der Vergangenheit bereits
Grunderwerb bewilligt, der Beschaffung von Wohncontainern zugestimmt und Standortentschei-
dungen getroffen.

Weiterhin hat der Gemeinderat in der Notunterkunftssatzung und in der dazugehdrigen Gebuh-
rensatzung Richtlinien festgelegt, nach denen die Verwaltung handelt.

Mit nichtoffentlichem Beschluss vom 24.11.2016 stimmte der Gemeinderat dem Erwerb des be-
bauten Grundstiicks FI.Nr. 133/1 Gemarkung Kollbach, Am Anger 4 durch die Gemeinde Peters-
hausen zu. Der Erwerb war erforderlich geworden, da die vorrangigen Versuche, Hauser, Woh-
nungen oder Fremdenzimmer lediglich anzumieten, gescheitert waren.

In gleicher Sitzung fasste der Gemeinderat 6ffentlich den Beschluss zur 1. Anderung der Notun-
terkunfts-Gebuhrensatzung, in die sowohl das Anwesen Am Anger 4 als auch die in der Vergan-
genheit beschafften Wohncontainer zur Abrechnung von Kosten aufgenommen wurden.

Der Munchner Merkur berichtete am 02.12.2016 tuber den Sachverhalt.

Unterkunfte fir obdachlose Menschen sind baurechtlich dort zulassig, wo Wohnen generell zu-
l&ssig ist.
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

Die Verwaltung ist gehalten, die betroffenen Personen im Rahmen der in der gesamten Gemein-
de Petershausen bestehenden Mdéglichkeiten auch zukinftig nach pflichtgemafliem Ermessen
unterzubringen und weitere Unterbringungsmaglichkeiten zu schaffen, sollten diese voriberge-
hend erforderlich werden.

Vorrangig mussen die Mindestanforderung an die Unterkunft flir obdachlose Menschen erfiillt
sein: ein Schlafplatz, eine Toilette, eine Wasch- und eine Kochgelegenheit.

Nach Mdglichkeit kann dariiber hinaus auch infrastrukturellen Erfordernissen Rechnung getragen
werden, sollten diese im Einzelfall nachweislich vorliegen.

Die Unterkunft in Kollbach ist derzeit nicht belegt, die Unterkunft in Petershausen ist mit drei Per-
sonen besetzt, wovon eine voraussichtlich zum 01.11.2017 ausziehen wird.

Die Verwaltung rechnet jedoch mit steigender Nachfrage nach Notunterkunftspléatzen z.B. durch
den Auszug anerkannter Asylbewerber aus der Asylunterkunft oder obdachlos gewordene Ein-
zelpersonen oder Familien infolge Zwangsraumung.

Die bereits beschrankten Unterkunftsmoglichkeiten ohne Einzelfallprifung nun weiter zu begren-
zen wirde dazu fuhren, dass die Gemeinde ihre Aufgaben als Sicherheitsbehdrde nicht mehr
vollstdndig wahrnehmen kann.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dem Birgerantrag nach Art. 18 b GO nicht zu entsprechen.

angenommen Jal4 Nein 6

4 Uferabflachung am Muhlbach und Rundweg auf der Glonninsel - Kosten-
schatzung und Beschluss zur weiteren Vorgehensweise

Sachverhalt:
Am 27.07.2017 fasste der Gemeinderat folgende Beschlisse:

Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlief3t, auf Grundlage der Skizze vom 02.07.2017 die weitere Planung
durchfuihren zu lassen. VVorab soll das Konzept jedoch mit der Regierung von Oberbayern abge-
stimmt werden.

2. Ein Auftrag fiir die Planung kann jedoch erst nach Vorliegen eines entsprechenden Forderbe-
scheids vergeben werden.

Inzwischen wurde im Rahmen der beauftragten Konzeptstudie vom Planungsbutro Kra-
mer eine Kostenschétzung / Modellrechnung fur das Projekt eingereicht. Diese wird vor-
gestellt und erlautert.

Mit dem Projektnamen ,WASSERERLEBNIS PETERSHAUSEN" ist eine umfassende Ab-
stimmung der Konzeptstudie sowie der Modellrechnung mit der Stadtebauférderung er-
folgt. Eine Forderung wurde in Aussicht gestellt. Fur das zusatzliche Brickenbauwerk
(Steg) wurde ein Wettbewerb gefordert und berticksichtigt. Ein Antrag ist spatestens bis
zum 01.11.2017 einzureichen, um den derzeit verfigbaren und umfangreichen Forder-
topf gréRtmoglich ausschopfen zu kdnnen. Bei einer spateren Antragstellung kénnen
durch die Stadtebauférderung derzeit keine Fordermittel in Aussicht gestellt werden.

Seite 6 von 11



Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

Fur die forderfahigen Baukosten in Hohe von € 684.250 (aufgerundet) wurde eine Forde-
rung von 60% in Aussicht gestellt (brutto € 410.550). Dazu kommen Nebenkosten (Hono-
rare) von brutto € 113.000, fur die eine pauschale Férderung von 16% der forderfahigen
Baukosten in Aussicht gestellt wurde (brutto € 109.480). Wesentlicher Anteil der hohen
Forderquote hat die von Anfang an umfangreiche und weiterhin geplante aktive Beteili-
gung der Birger. Somit ergibt sich ohne Eigenleistungen ein Investitionsanteil fur die
Gemeinde von € 273.700.

Zusatzlich wurde die Einbringung von Eigenleistungen z.B. fur den Wegebau durch eh-
renamtliches birgerschaftliches Engagement diskutiert. Hierfir wurde in Aussicht ge-
stellt, dass sich der Investitionsanteil von € 273.700 auf brutto € 256.395 reduzieren lie-
Re. Die Ersparnis der Gemeinde bei brutto € 100.000 Eigenleistung durch ehrenamtliche
Helfer betragt brutto € 17.305€.

Mit dem Projekt werden mit unseren Mitbirgern erarbeitete Entwicklungsziele des ISEK
umgesetzt. Auf der Basis der bereits bei den Sanierungsprojekten der Kinderspielplatze
mehrfach erfolgreich umgesetzten Konzepte zur aktiven Blrgerbeteiligung soll auch die-
ses Projekt von der Planung bis zur Realisierung mit burgerschaftlichem Engagement
begleitet werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Unter 1.5990.9590 (Baunebenkosten, Tiefbau) sind fiir ,Freizeiteinrichtung Rundweg Glonninsel“ im
Haushaltsansatz in 2017 10.000 € beriicksichtigt. Aktuell sind noch 7.173,65 € verfiigbar. Flr die Neben-
kosten brutto € 113.000 / Baukosten brutto € 684.250 / Gemeindeanteil brutto € 273.700 ist ein Budget
im Haushalt 2018 vorzusehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung die Planungen auf Grundlage des vorliegenden Ent-
wurfs vom 26.07.2017 und der Kostenschatzung vom 17.10.2017 fortzufihren. Weiterhin soll ein
Antrag auf Fordermittel gestellt, die Vergaben der Planungsleistungen vorbereitet, die erforderli-
chen Genehmigungen beantragt und Vertrage verhandelt werden. Fir den Haushalt 2018 sind
die erforderlichen Mittel einzustellen.

Die Offentlichkeit und die bereits beteiligten Nutzergruppen werden weiterhin aktiv in die Planun-
gen einbezogen.

angenommen Ja20 NeinO

5 Weiteres Vorgehen zur Nutzung des gemeindlichen Gebaudes (Rat- und
Burgerhaus), Bgm.-Réadler-Str. 1+3

Herr Gemeinderat Weber erscheint zur Sitzung.

Sachverhalt:

Das Gebaude Rat- und Burgerhaus, Bgm.-Radler-Str. 1-3, wurde aufgrund einer fehlenden bau-
rechtlichen Genehmigung fir die Umnutzung zum Rathaus und aufgrund einer anstehenden Sa-
nierung bezlglich Brandschutz, Bautechnik und Statik gepruft.
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Brandlast der Decken nicht ausreichend ist, um einen
Betrieb als offentliches Gebaude zu ermdglichen. Weiterhin ist das Dach marode und muss ein-
schlie3lich Dachstuhl saniert werden.

Das Bauamt des Landratsamtes Dachau hat bereits frih darauf hingewiesen, dass eine Umnut-
zung des Gebéaudes im derzeitigen Zustand nicht genehmigungsféhig sei. Nach Auskunft des
beauftragenden Architekturblros Hain-Fischer aus Dachau, wird eine Generalsanierung des Ge-
baudes fur die Umnutzung unumgéanglich sein. Hierzu gehért neben einer Ertlichtigung des
Brandschutzes (bauliche Malinahmen an Dachstuhl, Decken, Bdden, Tiren und Treppenhau-
sern) auch die Erneuerung der elektrischen Leitungen, ebenso sind Heizungs- und Sanitaraus-
stattung vollstandig auszutauschen. Der Einbau eines Aufzugs zur barrierefreien Nutzung ist
ebenso notwendig.

Es wurden zwei Alternativen mit einem Kostenansatz (Grobkosten vor Planungsbeginn) tberar-
beitet.

Alternative | - Altes Schulhaus wird offiziell Rathaus:
Fur die Sanierung als Rathaus kdnne keine 6ffentlichen Fordermittel abgerufen werden.

Fur die weitere Nutzung als Rathaus mit Mauseburg und VHS ist aufgrund der benétigten Raume
der Ausbau des Dachgeschosses erforderlich. Die Kosten (ohne Aul3enanlagen und Ausstattung)
belaufen sich hierbei inkl. Baunebenkosten auf 3.206.000 €. Die Schaffung weiterer 11 Stellplat-
ze (ca. 35.000 €) an der Schulsportanlage ware zusatzlich notwendig.

Wahrend der Sanierung ist das Rathaus in Container zu verlagern. Fir die Dauer von ca. 18-24
Monate werden mindestens 550 m2 Biroflache benétigt. (Der Sitzungssaal und das Archiv sind
nicht bertcksichtigt). Die Firma FAGSI Container bietet diese Losung fur ca. 396.000 € fur 18
Monate an. Ab dem 19. Monat sind mtl. 8.000 € an Miete zu entrichten. Weitere rund 25.000 €
fallen fur die notwendigen 25 Stellplatze an. Bei der Ausfuihrung der Stellplatze ist zu beachten,
dass ein Winterdienst durchgefiihrt werden kann. Die Kosten fur eine EDV Verkabelung kann erst
nach einer abgeschlossenen Planung erfolgen, dirften aber im mittleren flinfstelligen Bereich
(30.000 € bis 50.000 €) liegen.

Diese Baumaflinahmen muissen auf einem geeigneten Grundstiick erfolgen.
Weiter sind die Kosten fir einen zusatzlichen (Hin- und Riick) Umzug zu bertcksichtigen. Hier ist
davon auszugehen, dass sich die Kosten im mittleren fiinfstelligen Bereich bewegen werden.

Alternative Il - Neubau des Rathauses an anderer Stelle:

Inklusive einem grofem und kleinem Sitzungsaal, ggf. Archiv und den notwendigen Sozialrdu-
men sowie einem Priferzimmer und Reservebiiro werden ca. 900 m? Geschossflache (ein-
schlieB3lich notwendiger Baureserven) bendtigt.

Fir einen Bau in dieser GroRe muss mit Baukosten von rund 3.092.000 € kalkuliert werden. Hier
wurden die Baukosten anhand des BKI ermittelt.

Gegentber der Sanierung ist hier mit einem Umzug zu rechnen. Die Kosten hierflir werden sich
voraussichtlich im unteren flinfstelligen Bereich bewegen.

Ein weiterer Vorteil ist die nach erfolgtem Auszug mdgliche Nutzung des alten Schulhauses als
Burgerhaus. Fir eine weitere Nutzung als Birgerhaus (Musikschule/VHS/Mauseburg/ ggf. Bi-
cherei) ware der Ausbau des Dachgeschosses nicht erforderlich. Hierbei missten mit Kosten
(ohne AuR3enanlagen und Stellplatzen) von 2.687.000 € kalkuliert werden. Nach dem derzeitigen
Stand kann die Sanierung zum Birgerhaus mit Mitteln der Stadtebauférderung bezuschusst wer-
den. Voraussichtlich werden ca. 50 % der Kosten sein. Die forderfahigen Kosten (rund 1,35 Mio.
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

€) werden mit 60 % (derzeitiges Programm , Aktive Zentren“) bezuschusst. Der Zuschuss wirde
dann bei rund 810.000 € liegen.

Mittels einer Ausschreibung nach § 128 GWB (Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankung) kann
die Gemeinde einen Interessenten suchen, der auf einem geeignetem Grundstiick ein Gebaude
mit den notwendigen Anforderungen erstellt. Auch Teileigentum oder Mietkauf wéren optional
denkbar. Mit solch einem Schritt ware fur die Gemeinde auch ein stéadtebaulicher Meilenstein
mdglich, sofern das Rathaus als solches weiter in das Ortszentrum rticken kénnte.

Hinweis: Die Verwaltung weist darauf hin, dass diese Vorgehensweise eine Ergebnis offene Aus-
schreibung des Standortes voraussetzt.

Der Gemeinderat verstandigt sich im Sitzungsverlauf darauf, eine weitere Option in zukunftige
Uberlegungen hinsichtlich finanzieller Folgen und grundsatzliche Machbarkeit miteinzubeziehen:

Den Neubau eines Burgerhauses auf dem derzeit durch die Freiwillige Feuerwehr Petershausen
genutztem Grundstiick KirchstraRe 32 und dem Umzug der Verwaltung in das dort zu errichtende
Gebaude, wahrend das bestehende Rathaus saniert wird. Im Anschluss soll der Riickzug in das
sanierte Rathaus erfolgen, um das Burgerhaus seiner originaren Nutzung zuzufihren.

Beschluss:

zur Kenntnis genommen

6 Anderung der Sanierungssatzung

Sachverhalt:

Zwischenzeitlich wurde die Sach- und Rechtslage erneut gepriift, da insbesondere das Instru-
ment des Vorkaufsrechts hier der Gemeinde die erforderlichen Handlungsspielraume gibt, um die
Ziele der Ortskernsanierung und der Ortsentwicklung umzusetzen.

Die Sanierungssatzung fur das Sanierungsgebiet wurde am 7.10.1996 erlassen (Anlage 1).

Die Sanierungssatzung wurde bisher zweimal geandert, am 28.10.2010, Herausnahme der Ge-
nehmigungen nach § 144 BauGB (Anlage 2), und zuletzt am 24.11.2016, Anderung des Umgriffs
(Anlage 3).

Durch die Anderung der Satzung am 28.10.2010 wurde beschlossen, dass auch der § 144 Abs. 2
BauGB keine Anwendung mehr findet. Im 8§ 144 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ist geregelt, dass im form-
lich festgelegten Sanierungsgebiet die rechtsgeschéftliche VerdulRerung eines Grundstticks und
die Bestellung und Verauf3erung eines Erbbaurechts der schriftichen Genehmigung der Gemein-
de bedurfen.

Solange der § 144 Abs. 2 BauGB anwendbar war, hatte die Gemeinde im Verkaufsfall die M6g-
lichkeit ein Vorkaufsrecht auszuiiben. Das bedeutete, dass die Gemeinde, sollte ein Grundstiick
im Geltungsbereich der Sanierungssatzung verauf3ert werden, die Moglichkeit hatte im Bedarfs-
fall zu denselben Konditionen das Vorkaufsrecht auszuiben und in den Kaufvertrag einzusteigen.
Durch die Anderungssatzung vom 28.10.2010 wurde diese Mdglichkeit jedoch herausgenommen.
Die Anderung wurde auch unter dem Gesichtspunkt vorgenommen, dass bis 2010 keine Sanie-
rungsvermerke im Grundbuch eingetragen wurden und man davon ausging, dass bei einer Ande-
rung der Satzung hinsichtlich der Herausnahme der Anwendbarkeit des § 144 Abs. 1 BauGB
(keine Moglichkeit zum Erlass einer Veranderungssperre bei Gultigkeit) nun wohl die Sanie-
rungsvermerke einzutragen waren.
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

Um keine Vermerke einzutragen, wurde auch der § 144 Abs. 2 BauGB flr nicht anwendbar er-
klart.

Es wurde beim Gemeindetag, Herrn Simon, nachgefragt, ob zwingend die Sanierungsvermerke
gem. 8 143 Abs. 2 BauGB einzutragen sind, wenn 8§ 144 Abs. 2 BauGB wieder fir anwendbar
erklart wird.

Nach Auskunft von Herrn Simon, hat § 143 Abs. 2 BauGB deklatorischen Charakter, d.h. die Wir-
kungen der Satzung treten auch ohne den Grundbuchvermerk ein. Die Satzung kann demnach
geandert werden und § 144 Abs. 2 BauGB fiur anwendbar erklart werden, ohne dass sogleich ein
Sanierungsvermerk eingetragen wird.

Um das Instrument des Vorkaufsrechts hier im Bedarfsfall wieder einsetzen zu kénnen, wird vor-
geschlagen den 8§ 144 Abs. 2 BauGB in der Sanierungssatzung wieder fir anwendbar zu erkla-

ren.
Aus den oben genannten Griinden ergébe sich folgende Anderungsatzung (Anlage 4)

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt folgende Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Petershau-
sen Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte” (Anlage 4)

angenommen Ja 19 Nein 2

7 Feststellung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 28.09.2017

Die Niederschrift wurde allen Gemeinderatsmitgliedern zugestellt.
Es ergehen hierzu keine Einwéande.
Die Niederschrift wird genehmigt.

angenommen Ja20 NeinO

8 Bekanntgabe der BeschlUsse aus der nicht 6ffentlichen Sitzung vom
27.07.2017, deren Geheimhaltung weggefallen ist

TOP 1 Personalangelegenheiten; Einstellung eines neuen Mitarbeiters als Leiter der All-
gemeinen Verwaltung

Der Gemeinderat stimmt einer Einstellung von Herrn Michael Dinauer zur Gemeinde Petershau-
sen im Wege der Versetzung zum nachstméglichen Zeitpunkt zu (Art. 49 Abs. 1 BayBG).
Herr Dinauer trat seinen Dienst am 01.10.2017 an.
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Gemeinde Petershausen

Niederschrift: 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2017

9 Sonstiges und Anregungen

9.1 Frau Gemeinderatin Schdpe-Stein zum Sachstand beziiglich Schallschut-
zelementen an der Bahnlinie.

Frau Gemeinderatin Schope-Stein fragt nach Veranderungen im Sachstand beziglich der trans-
parenten Schallschutzelemente an der Bahnlinie.

Antwort Herr Burgermeister Fath:
Es liegen keine neuen Erkenntnisse zum weiteren Baufortschritt vor.

9.2 Frau Gemeinderatin Wel3ner zu der Fortsetzung der Buslinie 728

Frau Gemeinderatin Wel3ner fragte nach der Fortsetzung der Buslinie 728 nach Ende der 4.
Schulstunde nach Ziegelberg.

Antwort Herr Blrgermeister Fath:
Die Verwaltung klart dies mit der Schiilerbeférderungsstelle des Landratsamtes Dachau.

9.3 Herr Gemeinderat Weber zur Beschadigung eines Lichtmastes am Bahn-
hof

Herr Gemeinderat Weber berichtete von einer Beschadigung eines Lichtmastes am Bahnhof und
bittet, die Statik des Mastes zu Uberprifen.

Antwort Herr Blrgermeister Fath:
Die Verwaltung wird dem nachgehen.

Um 22:20 Uhr schlief3t 1. Birgermeister Marcel Fath die Sitzung des Gemeinderates.

Marcel Fath Michael Dinauer
1. Burgermeister Schriftfihrer
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GroRe des Gemeinderats (ohne 1. Biirgermeister Fath als Vorsitzenden): 20

Partei/Wahlergruppe/gewahite Person CSU SPD FW | fraktionslos | fraktionslos
Fr. Dinauer | Hr. Junghans

Anzahl der Sitze im Gemeinderat 7 5 6 1 1
Anzahl der Sitze in Ausschiissen mit 8 Sitzen (Haupt- und . .
Finanzausschuss, Bau- und Umweltausschuss, 3 2 2 Oder 3 keln Oder 1 keln Oder 1
Werkausschuss):
Berechnung: (7*8/20=2,8) (5*8/20=2) (6*%8/20=12,4) (1*8/20=0,4) (1*8/20=10,4)
Losentscheid zur Vergabe des jeweils letzten Sitzes
erforderlich (§ 6 Abs. 1 Satz 3 Geschaftsordnung)
Anzahl der Sitze im Ausschuss mit 7 Sitzen . . . .

i 3 2 2 kein Sitz kein Sitz
(Rechnungspriifungsausschuss):
Berechnung: (7%7/20=2,45) | (5*7/20=1,75) | (6*7/20=2,1) (1*7/20 = 0,35) (1*7/20 = 0,35)
Anzahl der Sitze im Ausschuss mit 6 Sitzen 2 2 2 kein SltZ kein S|tZ

(Sozial- und Kulturausschuss):
Berechnung:

(7*6/20=2,1)

(5*6/20 = 1,5)

(6*6/20=1,8)

(1*6/20=0,3)

(1*6/20=0,3)
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Ausschiusse fur die Wahlperiode 2014 - 2020

Ausschisse fur die Wahlperiode 2014 - 2020
- Stand 24.10.2017

Haupt- und Finanzausschuss

Gerer Josef CSU
Weber Gerhard CSuU
Wessner Hildegard CcsuU
Franke Bernhard SPD
Stadler Wolfgang SPD
Dinauer Inge fraktionslos
Scherer Hans FW

Stang Andrea FW
Vertreter in der genannten Reihenfolge:
Fuchs Gunter CSU
Lettmair Daniel CsuU

Thiel Lydia CSuU
Streibl Susanne SPD
Schope-Stein|Hildgeard SPD

Dr. Trzcinksi |Rolf SPD

Dr. Nold Ernst FW
Scherbaum |Margarete FW
Kirmair Albert CSU/fraktionslos Inge Dinauer

Bau- und Umweltausschuss

- Stand 29.06.2017

Haupt- und Finanzausschuss
Gerer Josef CSuU
Weber Gerhard CSU
Wessner Hildegard CSU
Franke Bernhard SPD
Stadler Wolfgang SPD
Mittl Josef FW
Scherer Hans FW
Stang Andrea FW
Vertreter in der genannten Reihenfolge:
Fuchs Glnter CSuU
Lettmair Daniel CSuU
Thiel Lydia CSuU
Streibl Susanne SPD
Schope-Stein|Hildgeard SPD
Dr. Trzcinksi |Rolf SPD
Dr. Nold Ernst FW
Scherbaum [Margarete |FW
Rapf Glnter FW/fraktionslos
Bau- und Umweltausschuss
Gerer Josef CSuU
Fuchs Glnter CSsuU
Wessner Hildegard CSuU
Stadler Wolfgang SPD
Dr. Trzcinski |Rolf SPD
Rapf Gunther FW
Dr. Nold Ernst FW
Stang Andrea FW
Vertreter in der genannten Reihenfolge:
Weber Gerhard CSuU
Thiel Lydia CSU

Gerer Josef CcsuU
Fuchs Gunter CSU
Wessner Hildegard CsuU
Stadler Wolfgang SPD

Dr. Trzcinski |Rolf SPD

Rapf Gunther FW
Junghans Jurgen fraktionslos
Stang Andrea FW
Vertreter in der genannten Reihenfolge:
Weber Gerhard CcsuU

Thiel Lydia CSU
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Junghans Jurgen CSU Kirmair Albert CSuU
Schdpe-Stein|Hildegard SPD Schope-Stein|Hildegard SPD
Franke Bernhard SPD Franke Bernhard SPD
Streibl Susanne SPD Streibl Susanne SPD
Scherer Hans FW Scherer Hans FW
Mittl Josef FW Dinauer Inge fraktionslos fur Jirgen Junghans
Scherbaum |Marga FW Scherbaum |Marga FW
Werkausschuss Werkausschuss
Fuchs Ginter CSuU Fuchs Glnter CcsuU
Weber Gerhard CSuU Weber Gerhard CsuU
Junghans Jargen CSuU Gerer Josef CSuU
Franke Bernhard SPD Franke Bernhard SPD
Schope-Stein|Hildegard SPD Schope-Stein|Hildegard SPD
Dinauer Inge fraktionslos Dinauer Inge fraktionslos
Rapf Glnter FW Rapf Glnter FW
Scherer Hans FW Scherer Hans FW
Vertreter in der genannten Reihenfolge: Vertreter in der genannten Reihenfolge:
Gerer Josef CSU Lettmair Daniel CSU
Wessner Hildegard CSuU Wessner Hildegard CcsuU
Thiel Lydia CSuU Thiel Lydia CSuU
Streibl Susanne SPD Streibl Susanne SPD
Dr. Trzcinski |Rolf SPD Dr. Trzcinski |Rolf SPD
Stadler Wolfgang SPD Stadler Wolfgang SPD
Scherbaum |Margarete FW Scherbaum |Margarete FW
Stang Andrea FW Stang Andrea FW
fraktionslos Junghans Jurgen fraktionslos fur Inge Dinauer
Rechnungsprifungsausschuss Rechnungsprifungsausschuss
Fuchs Gunter CSuU Vorsitzender Fuchs Gulnter CsuU Vorsitzender
Wessner Hildegard CSU Wessnher Hildegard CSU
Gerer Josef CSuU Gerer Josef CcsuU
Franke Bernhard SPD Franke Bernhard SPD
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Schope-Stein|Hildegard SPD Schope-Stein|Hildegard SPD

Mittl Josef FW Mittl Josef FW
Scherer Hans FW Stellvertreter Scherer Hans FW Stellvertreter
Vertreter in der genannten Reihenfolge: Vertreter in der genannten Reihenfolge:
Weber Gerhard CSuU Weber Gerhard CcsuU
Lettmair Daniel CSuU Lettmair Daniel CSU
Stadler Wolfgang SPD Stadler Wolfgang SPD
Streibl Susanne SPD Streibl Susanne SPD

Dr. Trzcinski |Rolf SPD Dr. Trzcinski |Rolf SPD
Scherbaum [Margarete |FW Scherbaum [Margarete |FW

Stang Andrea FW Stang Andrea FW
Sozialausschuss Sozialausschuss

Lettmair Daniel CSuU Lettmair Daniel CsuU
Kirmair Albert CSU Kirmair Albert CSU
Schdpe-Stein|Hildegard SPD Schope-Stein|Hildegard SPD
Streibl Susanne SPD Streibl Susanne SPD
Scherbaum [Margarete |FW Scherbaum [Margarete |FW

Mittl Josef FW Mittl Josef FW
Vertreter in der genannten Reihenfolge: Vertreter in der genannten Reihenfolge:
Junghans Jirgen CSuU Weliner Hildegard CSuU

Thiel Lydia CSuU Thiel Lydia CSuU

Dr. Trzcinski [Rolf SPD Dr. Trzcinski |Rolf SPD
Stadler Wolfgang SPD Stadler Wolfgang SPD
Franke Bernhard SPD Franke Bernhard SPD
Stang Andrea FW Stang Andrea FW

Rapf Gunter FW Rapf Gunter FW
Mitglieder Verbandsversammlung Zweckverband Grund- Mitglieder Verbandsversammlung Zweckverband Grund-
u. Mittelschule M. Indersdorf u. Mittelschule M. Indersdorf

Fath Marcel FW Fath Marcel FW
Stadler Wolfgang SPD Stadler Wolfgang SPD
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Gerer Josef CSuU
Weber Gerhard Csu
dessen Vertreterin

Streibl Susanne SPD
Mitglieder Verwaltungsrat KU Petershausen
Gerer Josef CSU
Doetsch Hubert Csu
Lettmair Daniel Csu
Dr. Streibl Martin SPD
Stadler Wolfgang SPD
Dr. Nold Ernst FW
Stang Andrea FW
Meidinger Florian FW
Jugendreferenten

Junghans Jirgen CSuU
Scherbaum [Margarete |FW
Energiereferenten

Dr. Nold Ernst FW
Dr. Trzcinski |Rolf SPD
Entsendung in Agenda 21

Thiel Lydia CSuU
Dr. Trzcinski |Rolf SPD
Stang Andrea FW
Entsendung in VHS
Schope-Stein|Hildegard SPD
Entsendung in Birgerstiftung
Fath Marcel FW
Gerer Josef Csu
Streibl Susanne SPD
Stang Andrea FW
Zull Helga Sachbearbeiterin

Gerer Josef CSuU
Weber Gerhard CSuU
dessen Vertreterin

Streibl Susanne SPD
Mitglieder Verwaltungsrat KU Petershausen
Gerer Josef CSU
Doetsch Hubert CSsuU
Lettmair Daniel CSuU
Dr. Streibl Martin SPD
Stadler Wolfgang SPD
Dr. Nold Ernst FW
Stang Andrea FW
Meidinger Florian FW
Jugendreferenten

Junghans Jirgen CSuU
Scherbaum |Margarete FW
Energiereferenten

Dr. Nold Ernst FW
Dr. Trzcinski |Rolf SPD
Entsendung in Agenda 21

Thiel Lydia CSuU
Dr. Trzcinski |Rolf SPD
Stang Andrea FW
Entsendung in VHS
Schope-Stein|Hildegard SPD
Entsendung in Birgerstiftung
Fath Marcel FW
Gerer Josef CSuU
Streibl Susanne SPD
Stang Andrea FW
Zull Helga Sachbearbeiterin
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Sanierung Rathaus MIT DG

HAIN-FISCHER I,

Auftraggeber Gemeinde Petershausen
Verfasser Hain-Fischer Architekten, Franz Arnoldt-Str. 2, 85221 Dachau
Grundstiick Pfarrangerweg 6, Petershausen 15.09.2017
Generalsanierung
Kostenansatz zur Budgetfeststellung nach Baumassen
Kostenermittlung zur Projektentwicklung und F llung des Kc es zur Budgetfeststellung
Fassade und Fenster Statische Ertlichtigungen 1 P 15.000,00 €
Innenwande Statische u Br"andschutz Ertlichtigungen, 1 P 10000000 €
Anderungen fir Fluchtwege
Sanierung Innenwande Verputz, Maler, Fliesen, WC Trennwénde 195.000,00 €
Sanierung Tiren neue Tilren 100.000,00 €
Sanierung Brandschutz Rettungswege, Brandschotts, Ertlichtigungen 180.000,00 €
Dach in m2 Dachstuhl, Dammung , Eindeckung, Spenglerei, 802 450,00 € /m2 360.900,00 €
Trockenbau
Sanierung Decken in m2 §tat|k, Belage, Deckenbekleidung, Akustik 400 540,00 € /m2 216.000,00 €
Uber KG, EG
Statik, Belage, Deckenbekleidung, Akustik
iiber KG, EG 400 540,00 € /m2 216.000,00 €
Statik, Belage, Deckenbekleidung, Akustik
iberOG 400 540,00 € /m2 216.000,00 €
Sanierung Treppenhaus 125.000,00 €
) m2 BGF fiir GerUst,
Sonstige MaBnahmen Baustelleneinrichtung, sonstige 930 80,00 € /m2 74.400,00 €
Sanitar Generalsanierung Sanitar 45.696,00 €
Behindertengerechties WC 15.000,00 €
Heizung 201.110,00 €
. Entliftung Sanitar
Liiftung keine Luftungsanlage in Klassenzimmer 35.70000€
Kanal und Regenwasser 65.450,00 €
Neuinstallation in EG und OG
Elektro incl BMA sowie KG BA 3, 232.050,00 €
Uberwachung in DG
Behindertengerechtigkeit 120.000,00 €
(Aufzug)
Kostengruppe 300 und 400 Bereich Rathaus nach Bauteilen und Gewerken 2.513.306,00 €
Kostengruppe 200 ErschlieBung 40.000,00 €
AuBenanlagen (Achtung: 5m2/Kind!
Kostengruppe 500 -> 16 Klassen a 30 Kinder = 480 K 18% von KG 300 und 400 nicht enthalten
a5 m2 =2400 m2
Kostengruppe 600 Ausstattung 6% von KG 300 und 400 nicht enthalten
Kostengruppe 700 Baunebenkosten 26% von 300, 400, 500, 600 653.459,56 €
Gesamtsumme Kostengruppen 200-700 3.206.765,56

Kosten Sanierung Rathaus mit Dachgeschoss

1.Seite
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Kosten

Sanierung Rathaus OHNE DG

HAIN-FISCHER I,

Auftraggeber Gemeinde Petershausen

Verfasser Hain-Fischer Architekten, Franz Arnoldt-Str. 2, 85221 Dachau

Grundstiick Pfarrangerweg 6, Petershausen 15.09.2017

Generalsanierung

Kostenansatz zur Budgetf llung nach Baumassen

Kostenermittlung zur Projektentwicklung und F llung des Kc 1satzes zur Budgetfeststellung

Fassade und Fenster Statische Ertlichtigungen P 15.000,00 €

Innenwande Statische u Br:andschutz Ertlichtigungen, p 100.000,00 €
Anderungen fiir Fluchtwege

Sanierung Innenwande Verputz, Maler, Fliesen, WC Trennwénde 195.000,00 €

Sanierung Tiren neue Tlren 75.000,00 €

Sanierung Brandschutz Rettungswege, Brandschotts, Ertlichtigungen 158.000,00 €

Dach in m2 Dachstuhl, DAmmung , Eindeckung, Spenglerei, 802 370,00 € /m2 206.740,00 €
Trockenbau . .

Sanierung Decken in m2 glt)a;t:kl,(gelége, Deckenbekleidung, Akustik 400 540,00 € /m2 216.000,00 €
§tatlk, Belage, Deckenbekleidung, Akustik 400 540,00 € /m2 216.000,00 €
Gber KG. EG
Statik, Belage, Deckenbekleidung, Akustik iberOG 400 300,00 € /m2 120.000,00 €

Sanierung Treppenhaus 80.000,00 €

Sonstige MaBnahmen m2 BGF fiir GerUst,Baustelleneinrichtung, sonstige 650 80,00 € /m2 52.000,00 €

Sanitar Generalsanierung Sanitar 41.650,00 €
Behindertengerechtes WC 15.000,00 €

Heizung 145.246,11 €

. EntlGftung Sanitar
Liiftung keine Liftungsanlage in Klassenzimmer 92.13000€
Kanal und Regenwasser 65.450,00 €
. Neuinstallation in EG und OG

Elekiro incl BMA sowie KG BA 3. Uberwachung in DG 165.75000€

Behindertengerechtigkeit (Aufzug) 120.000,00 €

Kostengruppe 300 und 400 Bereich Rathaus nach Bauteilen und Gewerken 2.108.966,11 €

Kostengruppe 200 ErschlieBung 30.000,00 €

AuBenanlagen (Achtung: 5m2/Kind!
Kostengruppe 500 -> 16 Klassen a 30 Kinder = 480 K 18% von KG 300 und 400 nicht enthalten
a5 m2 = 2400 m2

Kostengruppe 600 Ausstattung 6% von KG 300 und 400 nicht enthalten

Kostengruppe 700 Baunebenkosten 26% von 300, 400, 500, 600 548.331,19 €

Gesamtsumme Kostengruppen 200-700 2.687.297,30

Rathaus ohne D:

1.Seite
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der Gemeinde Petershaugen tiber die f8rmliche Festlegung
des S8anierungsgebietes "Ortsmitte"

Aufgrund des § 142 RAbs. 3 Satz 1 dag Baugesetzbuchesg {BauGB)
i.d.F, der Bekanntmachung vom 08.12.198¢5 (BGBl, 1 g, 2253) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.r.
der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GvBl. 8. 65) erliBt die

§1
Festlegung des Sanierungsgehictes

I. fur Behebung stddtebaulicher Mifstinde im Bereich des
Untersuchungsgebietea, flir deren Durchfiithrung Sanierungs-
mafnahmen erforderlich sind, wird das in Abs. 2 ndher
bezeichnete Gebiet alsg Sanierungsgebiet f6rmlich festgelegt,
Es erhdlt die Bezeichnung “Ortsmitte,

2. Dasg Sanierungsgebiet umfalBt alle Grundstilcke und Grundstiicks—
teile innerhalp der im Lageplan im MaBstap 1 : 2500 des
Architekten Emi] Kath, Dachau, in der Passung vom 26.09.19%¢
abgegrenztan Fldche. Dieser isgt Bestandteil dieser Satzung
und als Anlage beigefiigt.

g 2
Verfahren

1. pie SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren (§ 142
Abs, 4 BauGB) durchgefiihrt , .

2., Fir die Durchfﬂhrung der Sanierung ist die Anwendung der §8
152 bis 156 Baugs nicht erforderlich.
§ 3
Genehmigungspflichten
l. § 144 Abs, 1 BauGB findet Anwendung,
2. 8§ 144 ang, 2 BauGB findet Anwendung.

3. Flir § 144 aps. 1 2iff. 3 BauGB wira die Genehmigung allgemein
erteilt, so dag ihre Anzeige entfallen kann.

-

§ 4
Inkrafttreten

Diege Satzung tritt am Tage nach der ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.

Hinweis:

Gem. § 215 Abs, 1 BauGB ist eine Verletzung der in § 214 Aabs, 1
Satz 1 Nr, 1 und 2 BauGs bezeichneten Verfghrens~ und_Form—
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seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde
Petershausen geltend gemacht worden ist. M#ngel der Abwigung
gind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sleben Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenfiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt aus dem sich die
Verletzung der Verfahrens— und Formvorschriften oder der
Abwigungsmangel ergeben soll, ist darzulegen.
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Die Aussagen des Rahmenplanes begrilnden detailliert die f8rmli-
che Festlegung des Plangebietes zum Sanierungsgebiet, Die
Sanierung ist demzufolge Notwendig, um stddtebauliche MiBstinde
2u beseitigen; das sind im wesentlichen:

~ Verkehrs- und Immiseiongprobleme

~ M#ngel in der strukturellen Verflechtung

= Midngel in der Nutzungsstruktur

— Mdngel in der infrastrukturellen und baulichen Substang
— Méngel in Skologischen Belangen

= Mingel in der Durchgriinung des Ortskerns

= Méingel in der stidtebaulichen Gestaltung

Mit der Sanierung sollen diese Mingel behoben werden mit dem
Oberziel:

— Entwickilung von Petershausen zum Marktort

=~ Aufwertung der 8ffentlichen StraBen und Pl4itze durch gestal—
terisch sinnvolle ung funktionell notwendige MaBnahmen

~ Verbesssrung der infrastrukturellen Verflechtung und Versor-—
gung

= Steuerung von Entwicklungstendenzen und Wahrung der den ort
prédgenden MaBstdblichkeis

— Verringerung der Immissionen aus dem Bapn- und StraBenverkehr

— Integration Ubergeordneter Planungen, insbesondere im Zuge der
Entwicklung des bevorstehenden Bahnausbauesg

=~ Auslagerung stdrender Nutzungen

- Stirkung der Wohnnutzung, des spezialisierten Einzelhandels
und Dienstleiatungsbereiches

Im Binzelnen sind die flir den Zeitraum 1997 bis 2006 vorgesehe-
nen MaBnahmen im Rahmenplan dargestellt und im beiliegenden
Mafinahmenprogramm in der Vorgesehenen Abfolge aufgelistet.

lich, um notwendige privete und 8ffentliche Sanierungsmafnahmen
lenken und fdrdern zu kfnnen. pie Verwirklichung der Sanie-
rungsziele kann nur ip enger Zusammenarbeit mit den privaten
Grundstiickseigentlimern gelingen. Die Anwendung des § 144 abg. 2
BauGB ist jedoch erforderlich, da fiir die StraBensanierungsmaﬁ—
nahmen Grundstﬁcksabtretungen erforderlich werden.

Die Erhebung von Ausgleichsbety gen nach den §§ 152 - 156 Bauga

ist auszuschlieBen, da nicht mit wesentlichen sanierungsbe-
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sinnvollen MaB zu f£8rdern. Dies geschieht insbesondere auch
durch die Aufstellung von Bauleitpl&nen.

Die durch den Ausbau der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen ver-—
ursachten Verbesserungen werden von den Grundstiickseigentiimern
im Rahmen der Satzungen nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)
mitgetragen. Die Sanjerung kann somit im sog. vereinfachten
VYerfahren gem. § 142 Abs. 4 BauGB erfolgen.
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Anderungssatzung

zur Satzung der Gemeinde Petershausen tber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Ortsmitte”

vom 28.10.2010

Aufgrund des § 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde folgende

Satzung:

§1
(1) § 3 der Satzung vom 07.10.1996 erhélt folgende Fassung:
1. § 144 Abs. 1 BauGB findet keine Anwendung
2. § 144 Abs. 2 BauGB findet keine Anwendung
3. § 3 Nr. 3 der Satzung vom 07.10.1996 entfallt
(2) Im Qbrigen gilt die Satzung vom 07.10.1996 unverandert weiter.
§2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften:
GemaR § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften,

2. und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.
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Weitere Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in den §§ 39 — 44 BauGB bezeichneten
Vermdégensnachteile deren Leistung schriftlich beim Entschéadigungspflichtigen zu
beantragen ist und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von 3 Jahren, nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermbgensnachteile eingetreten sind, gestellt wird,
wird hingewiesen.

Petershausen, den 28.10.2010

Giinter Fuchs
1. Blrgermeister
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Begriindung zur Anderungssatzung vom 28.10.2010

Die Gemeinde ist nach wie vor sehr stark daran interessiert, zur Beseitigung der
stadtebaulichen Misssténde, wie in der Begriindung zur Sanierungssatziing vom 07.10.1996
erlautert, zu beheben und die dort genannten Oberziele umzusetzen. Um gezielt an
strategisch flr die Belebung des Crtskerns wichtigen Punkten mit Bebauungsplanen und
auch bei Bedarf mit Verdnderungssperren arbeiten zu kénnen, soll § 144 Abs. 1 BauGB
keine Anwendung finden.

Des weiteren ist die Gemeinde bestrebt, fiir die Aufwertung des Orts so wenig als moglich
private Flache zu beanspruchen. Der Erwerb von privaten Fidchen im Einzelfall kann nur in
enger Zusammenarbeit mit den Eigentumern von Statten gehen und solite die Akzeptanz der
Blrger finden. Aus diesem Grund ist es nicht sinnvoll, mit dem Instrument des § 144 Abs. 2
BauGB zu arbeiten.
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Gemeinde Petershausen

Anderungssatzung

zur Satzung der Gemeinde Petershausen iiber die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte” vom 07.10.1996, zuletzt
gedndert am 28.10.2010

vom 24.11.2016

Aufgrund des § 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemsin-
deordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlésst die Gemeinde folgende

Satzung:

§1

(1) § 1 Abs. 2 der Satzung vom 07.10,1996 wird um folgenden Satz 2 ergénzt:
Das in Satz 1 genannte Sanierungsgebiet wird um alle Grundstiicke erganzt, die sich
innerhalb der rot gestrichelten Linie des Plans ,Umgriff Sanierungsgebiet* des Biros
Dragomir Stadtplanung vom 24.11.2016 {MaRstab M= 1:6.000) befinden.

(2) Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstnckszusammenlegungen
Flurstlicke aufgeldst und neue Flursticke gebildet oder entstehen durch Grund-
stlicksteilungen neue Flurstticke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser
Satzung ebenfalls anzuwenden.

(2) Es wird ein § 4 Abs. 2 eingefigt:
Die Sanierungssatzung wird auf 15 Jahre befristet,

(3) tm Gbrigen gilt die Satzung vom 07.10.1996 in der Fassung der Anderung vom
28.10.2010 unverdndert weiter.

§2
Inkrafttreten

Die Anderung der Sanierungssatzung wird gemat § 143 Abs. 1 BauGB mit der ortsiibil-
chen Bekanntmachung am Tag nach der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Hinweis:

Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften:
GeméR § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.{ - 3 BauGB beachtiiche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften,
2. und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwiigungsvorganges

n Ri ank
Montag - Freitag ~ 08:00 Uhr— 12:00 Uhr Sparkasse Dachau « IBAN DE75 7005 1540 0020 2251 16 + BIC BYLADEM1DAH
Donnerstags 15:00 Uhr = 18:00 Uhr VR-Bank Dachau « IBAN DE14 7008 1500 0002 1134 06 « BIC GENODEF1DCA
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wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachu
geniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung

geltend gemacht worden sind,

Petershausen, dep 24.11.2018

e! Fath
. BUrgermeister

ng der Satzung schriftlich ge-
begrindenden Sachverhalts

ff; n
Montag ~ Freltag  08.00 Uhr - 12:00 Uhr
Donnerstags 16:00 Uhr - 18:00 Uhr

Sparkasse Dachau « IBAN DE75 7005 1540
VR-Bank Dachau + IBAN DE14 7009 1500 0
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Begrindung zur Anderungssatzung vom 24.11.2016

Die Gemeinde ist hach wie vor sehr stark daran interessiert, zur Beseitigung der stadtebauli-
chen Misssténde im Ortskern und zur Oriskernsanierung, wie in der Begrlndung zur Sanie-
rungssatzung vom 07.10.1996 erldulert, die dort genannten Oberziele umzusetzen. Bei der
Erarbeitung des integrierten Stédtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) wurde folgendes
festgestelit:

Aus der Bestandsaufnahme des ISEK zeichnen sich fir die Ortssanierung 2ysétzlich, zu den
bereits im Sarierungsgebist festgesetzten inhalte, weiters Schwerpunktbereiche ab:

» Das Rathaus- und Schulareal — Verbesserung der Zugénglichkeit und Wahrnehmbar-
keit sowie die Anbindung an die Umgebung

» Die Strakenrdume des historischen Ortskerns — Neuordnung und Aufwertung des &f-
fentlichen Raums inkl. bestehender und neu zu entwickelnder Platzfldchen

* Die tffentlichen Frei- und Granfldchen inkl. der fir die Freizeit und Naherholung be-
sonders relevanten Gionnbereiche, - Verbesserung der Zugénglichkeit sowie Einbin-
dung in das Ortsbild

Diese Bereiche weisen, zusammen mit den Bereich im bereits bestehenden Sanierungsge-
biet schwerwiegende stadtebauliche Misssténde im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB, sowohl
hinsichtlich der Substanz als auch der Funktion auf. Ohne umfassende und einheitliche
Steuerung in Form einer Sanierungsgesamtmalinahme und Unterstitzung durch geeignete
Férderinstruments werden diese Funktionsverluste weiter fortschreiten und die stédtebauli-
chen Méngel weiter zunehmen. Aus diesem Grund werdan sig in das Sanierungsgebiet auf-
genommen.

Das Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen ein dringender Bedarf zur Umset-
2ung von MaRnahmen besteht, die den Zielen des integrierten Entwicklungskonzepts ent-
sprechen. Im einzelnen sind die Begrlindungen for die Umgriffserweiterung im Abschlussbe-
richt des ISEK vom 21.09.2016 unter Nr. 8.2 dargestelit.

Entsprechend BauGB 2014 (45. Auflage) ist die Frist fur die Sanierung nach §142 Abs. 3
festzulegen. Die Sanierung soll spatestens in der maximal méglichen Sanierungsfrist von 15
Jahren gem. § 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden,

Qffinunaszeiten des Rathauses verbi
Montag - Freitsg 08:00 Uhr - 12:00 Uhr Sparkasse Dachau « IBAN DE75 7005 1540 0020 2251 16 + BIC BYLADEMA DAH
Donnerstags 15:00 Uhr - 18:60 Uhr VR-Bank Dachau » [BAN DE14 7008 1500 0002 1134 06 - BIC GENODEFIDCA
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Artage

Anderungssatzung
zur Satzung der Gemeinde Petershausen Uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Ortsmitte” vom 07.10.1996, gedndert am 28.10.2010 und zuletzt
gedndert am 24.11.2016

vom 24.10.2017

Aufgrund des § 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde folgende

Satzung:

§1
(1) § 3 der Satzung vom 07.10.1996 erhalt folgende Fassung:
1. § 144 Abs. 1 BauGB findet keine Anwendung
2. §144 Abs. 2 BauGB findet Anwendung
3. § 3 Nr. 3 der Satzung vom 07.10.1996 entfailt

(2) Im Ubrigen gilt die Satzung vom 07.10.1996 in der Fassung der Anderung vom
24.11.2016 unverandert weiter.

§2

Inkrafitreten

Die Anderung der Sanierungssatzung wird geman § 143 Abs. 1 BauGB mit der ortsiblichen
Bekanntmachung am Tag nach der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Hinweis:

Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften:
GemaB § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften,

2. "und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.
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Weitere Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschéadigungsanspriche im Falle der in den §§ 39 — 44 BauGB bezeichneten
Vermdgensnachteile deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist und des § 44 Abs. 4 BauGB tUber das Erléschen von
Entschadigungsansprichen, wenn der Antrag nicht innerhally der Frist von 3 Jahren, nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, gestellt wird,
wird hingewiesen.

Petershausen, den 24.10.2017

Marcel Fath
1. Blrgermeister
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Begriindung zur Anderungssatzung vom 24.10.2017

Die Gemeinde ist nach wie vor sehr stark daran interessiert, die stadtebaulichen Missstande,
wie in der Begrindung zur Sanierungssatzung vom 07.10.1996 erlautert, zu beheben und
die dort genannten Oberziele umzusetzen

Des Weiteren ist die Gemeinde bestrebt, fur die Aufwertung des Orts so wenig als méglich
private Flache zu beanspruchen. Der Erwerb von privaten Flachen im Einzelfall kann nur in
enger Zusammenarbeit mit den Eigentimern von Statten gehen und sollte die Akzeptanz der
Blrger finden.

Das Instrument des Vorkaufsrechts ist wesentlich fiir die Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele.
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